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Johvi linna Pargi tinava T9, Pargi tinava T8 ja Pargi tinava T2 Kinnistute
ning lihiala detailplaneeringu koostamise algatamine, liihteseisukohtade kinnitamine
ja keskkonnamoju strateegilise hindamise mittealgatamine

Detailplaneeringuala asub JShvi kesklinna piirkonnas — loodest Tallinn-Narva raudtee ja edelast
raudteed tlletava viadukti vahetuses ldheduses. Juurdepiis kinnistule on tagatud Pargi tdnava kaudu.
Planeeritava ala suurus on ca 23017 m? (planeeritava maa-ala skeem, lisa 1).

Planeeritav maa-ala holmab tdielikult Pargi tdnava T9 (katastritunnus 25301:007:0128,
Transpordimaa  100%, pindala 9315 m?), Pargi tinava T8  (Katastritunnus
25301:007:0126, Transpordimaa 100%, pindala 5386 m?), Pargi tdnava T2 (katastritunnus
25301:007:0118, Transpordimaa 100%, pindala 6018 m?), Pargi tinava T3 (katastritunnus
25301:007:0131, Transpordimaa 100%, pindala 1703 m?) ja Pargi tdnava L3 (katastritunnus
25301:007:0132, Transpordimaa 100%, pindala 595 m?) kinnistuid.

Planeeritav maa-ala piirneb 3 Johvi-Tartu-Valga tee L10 (katastritunnus 25301:007:0119,
Transpordimaa 100%, pindala 11616 m?), Pargi tinava T6 (Katastritunnus 25301:007:0123,
Transpordimaa 100%, pindala 2462 m?), Pargi tn 1 (Katastritunnus 25301:007:0102, Uldkasutatav
maa 100%, pindala 49425 m?) ja J&hvi raudteejaama (Katastritunnus 25301:001:0013, Transpordimaa
100%, pindala 383922 m?) kinnistutega.

Detailplaneeringu eesmérgiks on Kinnistute piiride muutmine, Kinnistute sihtotstarbe muutmine,
chitusdiguse méddramine uute hoonete ehitamiseks, planeeringuala liiklus- ja parkimiskorralduse
lahendamine, haljastuse ja heakorrastuse korraldamine, avalikult kasutatava tee ja raudtee
kaitsevoondis ehitustegevuse teostamine.

Pargi tdnava T9 krundist moodustatakse vihemalt kaks krunti sihtotstarbega 100% drimaa eesméargiga
majutus ja muu dri- ja teenindusettevotte hoonete ehitamiseks.

Pargi tdnava T8 kinnistul asuva kohalikku sissesdidu teed on kavas nihutada viadukti poole, et
vihendada viadukti negatiivset mdju kavandatavale hoonestusele.

Pargi tdnav T2, Pargi tdnava T3 ja Pargi tdnava L3 katastriiiksustel séilitatakse katastri sihtotstarve
100% transpordimaa. Plaanis on jalakidijate ala arendamine ning selle inimestele mugavamaks ja
turvalisemaks muutmine. Pargi tdnav T2 kinnistu tdiendatakse kergliikluse taristu rajatistega, sh
sildadega iile olemasoleva promenaadi tee. Olemasolev kdrghaljastus sdilitatakse.

Koostatav detailplaneering sisaldab Johvi valla iildplaneeringu (kehtestatud Vallavolikogu 18. juuli
2013 miirusega nr 127) muutmise ettepanekut. Uldplaneeringu jirgi on Pargi tinav T9 ja Pargi tinav
T8 sihtotstarve liiklusmaa (L). Planeeringuga soovitakse Pargi tinava T9 kinnistut muuta kaubandus-
, teenindus- ja biiroohoonete maaks (BT). Uldplaneeringu jirgi kuulub planeeringuala kuni 5-
korruselise ja kuni 18 m kdrguse hoonestusalale, planeeringuga kaalutletakse kavandatavate hoonete
korguse ja korruste arvu suurendamise vajadust eesméargiga teha hoonestus ndhtavaks viadukti taustal
ja kiilastajatele atraktiivsemaks.

Kehtivas detailplaneeringus ,,Ida-Virumaal Johvi vallas Johvi linnas Johvi-Tartu-Valga maanteel
asuva Johvi liiklussdlme maa-ala ja selle 1dhiala” on Pargi tdnav T9 kinnistule méératud kuni viie
korruselise (lisaks liks maa-alune korrus) parkimishoone ehitamine, mis kéesoleval ajal ei ole enam
aktuaalne.



Kinnitatud Johvi Vallavolikogu 28.09.2023 méaarusega nr 75 ,,J6hvi valla arengukavas 2024-2030
ei ole mainitud parkimishoone rajamist, kiill aga on esile tdstetud piisava majutuspinna puudumise
probleem. Arengut takistavaks piiranguks on nimetatud majutuskohtade nappus nii Johvis kui kogu
maakonnas. Kaasaegseid majutusettevotteid, kus voodikohtade arv on 100 voi rohkem,

on eelkdige vaja Johvi valla turismi valdkonna arenguks ning spordi- ja muude suuriirituste
korraldamiseks.

Majutusasutuse asukoha kaalutlemisel on pooratud tihelepanu, et majutusasutuse rajamisel on viga
oluline selle ligipaasetavus ja timbritsev keskkond, mis ahendab vdimalike kruntide valikut. Johvi
valla omanduses olevate maaiiksuste vordlemisel kujunes konealune asukoht praktiliselt ainsaks,
millel on potentsiaali dratamaks investorite huvi uue ning kvaliteetsema tasandi majutusasutuse
loomiseks. Johvi kesklinnas ning promenaadi piirkonnas kuuluvad omavalitsusele kiill veel moned
potentsiaalselt sobivad maa-alad, kuid nendega on seotud muud omavalitsuse plaanid avaliku ruumi
arendamisel.

Arvestades ndudlust kaasaegsete majutuspindade jarele Johvi linnas ning spordiasutuste, kaubandus-
ja teeninduspindade olemasolu ldhi piirkonnas, on asukoht majutusasutuse ehitamiseks sobilik ning
linna arengu aspektist perspektiivikas.

Kédesoleva planeeringualal ja ldhiiimbruses on olemas kehtivad detailplaneeringud, millega
planeeringuala osaliselt kattub. Antud planeeringu kehtestamisega muutuvad allpool loetletud
planeeringud kas osaliselt voi tdielikult kehtetuks:
e Johvi linna, Johvi-Tartu-Valga maanteel asuva Johvi liiklussdlme maa-ala ja selle ldhiala
detailplaneering (kehtestatud Johvi Vallavolikogu 25. novembri 2010 otsusega nr 79);
e Johvi linnapargi, Pargi tdnava ja perspektiivse Puru tee vahelise maa-ala detailplaneering
(kehtestatud Johvi Vallavalitsuse 28. jaanuari 2014 korraldusega nr 97);
e Johvi linnapargi, Hariduse, Rakvere, Pargi ja Malmi tinavate ning Tallinn-Narva raudtee
vahelise ala detailplaneering (kehtestatud Johvi linna Volikogu 19. mai 2005 méérusega nr
84), osaliselt kehtiv.

Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmetel jadb planeeringuala Eesti pdlevkivimaardla Tammiku
kaevevilja passiivse tarbevaru 2. ja 9. plokile. Eesti pdlevkivimaardla on iileriigilise tdhtsusega
pdlevkivimaardla vastavalt Vabariigi Valitsuse méirusele nr 131, 09.06.2005 “Uleriigilise tihtsusega
maardlad” (RT I 2005, 34, 265). Kaevanduskdigud asuvad Johvi linna IGuna- ja lddneosa all.
Planeeringuala ei jai altkaevandatud maa-alale.

Looduskaitselistest objektidest ulatub planeeringualale Johvi pargi allee.

Planeerimisseaduse § 142 1dige 6 kohaselt tuleb tildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist
hindamist, 1dhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 15igetes 4
ja 5 sdtestatud kriteeriumidest ning § 33 1dike 6 kohaste asjaomaste asutuste seisukohtadest.

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihipdrase kasutamisega seonduvat tdiendavat olulist negatiivset
keskkonnamdju, sh ka moju kaitsealusele loodusobjektile. Kavandatav tegevus on mdonede aspektide
suhtes positiivse mdjuga, eriti linna arengu jaoks. Ei ole planeeritud tegevusi, millega kaasneksid
tdiendavad olulised keskkonnamojud planeeringualast véljaspool.



Keskkonnamdju strateegilise hindamise l1&biviimine ei ole vajalik jargnevatel pdhjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega ei ole planeeritud tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi
kahjustumist;

2) lahtudes planeeringuala ja selle 1dhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole ndha
ette antud asukohas olulist negatiivset keskkonnamoju;

3) planeeringuga kavandatav tegevus ei pohjusta keskkonna vastupanuvdime iiletamist;

4) planeeringuga kavandatav tegevus ei avalda negatiivset mdju Vabariigi Valitsuse 03.03.2006
madruse nr 64 ,,Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute kaitse-eeskiri” §1 15ikes 2 nimetatud
komponentidele;

5) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse, miirataseme ja Shusaaste olulist
suurenemist ning tdiendavate iilenormatiivsete saastetasemete esinemist;

6) detailplaneeringu alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistottu ei
ole eeldada pinnase voi vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele;

7) detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne soojuse, kiirguse, valgusreostusega seotud
olulist negatiivset keskkonnamdju ega inimese l0hnataju iiletava ebameeldiva I6hnahéiringu teket.

KeHIJS § 33 Ig 6 kohaselt on Johvi linna Pargi tdnava T9, Pargi tdnava T8 ja Pargi tdnava T2 kinnistute
ning ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamise ja keskkonnamodju strateegilise hindamise
mittealgatamise otsuse eelndu koos lisadega edastatud 01.04.2024 kirjaga nr 7-1.3/598
Keskkonnaametile, Maa-ametile, Terviseametile, Transpordiametile ja Regionaal- ja
Pdllumajandusministeeriumile seisukoha kujundamiseks. Lahtudes algatatava detailplaneeringu
eesmargist, esitatud KSH eelhinnangust, planeeringuala keskkonnatingimustest ja teadaolevast
informatsioonist, ei ole eeldada olulise keskkonnamdju ilmnemist ning KSH algatamine ei ole
eeldatavalt vajalik.

Aluseks vottes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 2, HMS § 56 16ike 3, PlanS § 142
16ike 1, 16ike 2 ning § 77 16ike 1, KeHJS § 33 lg 2 ning ldhtudes Johvi Vallavolikogu 30. juuni 2020
madruse nr 79 ,,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamisest Johvi vallas” § 2 punktist 2,
vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Johvi linna, Pargi tdnava T9, Pargi tdnava T8 ja Pargi tinava T2 kinnistute ning léhiala
detailplaneeringu koostamine.

2. Jatta Johvi linna, Pargi tdnava T9, Pargi tdnava T8 ja Pargi tdnava T2 kinnistute ning ldhiala
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata.

3. Kinnitada Johvi linna, Pargi tdnava T9, Pargi tdnava T8 ja Pargi tinava T2 kinnistute ning ldhiala
detailplaneeringu ldhteseisukohad.

4. Johvi linna, Pargi tdnava T9, Pargi tdnava T8 ja Pargi tdnava T2 kinnistute ning ldhiala
detailplaneeringu koostamise korraldaja on Johvi Vallavalitsus ja kehtestaja Johvi Vallavolikogu
(aadress: Johvi linn, Kooli tn 2).

5. Johvi linna, Pargi tdnava T9, Pargi tinava T8 ja Pargi tdnava T2 kinnistute ning ldhiala
detailplaneeringu algatamise ja KSH algatamata jétmise otsusega on vodimalik tutvuda 30 pdeva
jooksul alates otsuse joustumisest Johvi valla kodulehel ja toopdevadel Johvi Vallavalitsuse hoones
aadressil Kooli tn 2, 41595 Johvi.

6. Teatada detailplaneeringu algatamisest:
6.1 ajalehtedes Pohjarannik ning Johvi Teataja;



6.2 Ametlikes Teadaannetes;

6.3 Johvi Vallavalitsuse veebilehel;

6.4 Regionaal- ja P6llumajandusministeeriumile;
6.5 Koostodtegijatele ja puudutatud isikutele.

7. Otsus joustub asjaosalistele teatavakstegemisest.
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